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Unii Europejskiej
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FA.201.118.2024 Warszawa dn. 28.11.2024

Do wszystkich
uczestnikow postepowania

Pytania i odpowiedzi

Dot.: wynajem powierzchni uzytkowej w Warszawie, przy ul. Racjonalizacji 6/8,
w_budynku nr 15, w_dzielnicy Mokotéw. Przedmiotem wynajmu sg trzy
pomieszczenia o powierzchni 457,16 m2, 502,44 m=2 oraz 789,08 m2.

W zwigzku z zapytaniem uczestnika postepowania Organizator postepowania,
wyjasnia tres¢ Ogtoszenia w nastepujacy sposob:

Pytanie 1. Par. 1 pkt. 6 - w naszym wypadku zdarza sie, ze podnajmujemy
siedzibe na event na rzecz ktéregos$ z naszych klientdw: np. szkolenie lub
inna forma pracowniczej integracji. Mozna to nazwac incydentalny podnajem.
Czy wyrazajgq Panstwo na to zgode?

Odpowiedz: Kazdorazowo prosimy o zwrocenie sie do nas w formie pisemnej
(moze by¢ to korespondencja email z Administratorem budynku) na podstawie
wskazanych informacji rozpatrujemy prosbe i na tej podstawie wydajemy
zgode.

Pytanie 2. Paragraf 7 dotyczacy ptatnosci wymaga doprecyzowania,
zeby$my mieli petne wyobrazenie o kosztach najmu. Uprzejmie prosze o
odpowiedZ na pytania, ktére zadatem pod kazdym ustepem:

a) centralne ogrzewanie - optata za energie cieplng bedzie liczona
proporcjonalnie do wynajmowanej powierzchni z kwoty przypadajacej do
pokrycia kosztow zapotrzebowania na ciepto dla catej hali;

Czy mozemy rozlicza¢ sie na podstawie licznikow ciepta? Ktore
zainstalujemy na swoj koszt?

Odpowiedz: Jesli Panstwo zainstalujq licznik ciepta na wtasny koszt mozemy
wyrazi¢ na to zgode pod warunkiem, ze warunki techniczne bedq umozliwiaty
montaz tego typu licznikow.
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b) koszt zuzycia wody i odprowadzanie sciekéw bedzie liczona
proporcjonalnie do wynajmowanej powierzchni z kwoty przypadajacej do
pokrycia kosztow zapotrzebowania na ciepto dla catej hali;

Czy mozemy sie rozlicza¢ na podstawie zainstalowanych podlicznikéw?
Odpowiedz: Jesli Parnistwo zainstalujg taki licznik na wtasny koszt mozemy
wyrazi¢ na to zgode pod warunkiem, ze warunki techniczne bedg umozliwiaty
montaz tego typu licznikéw.

d) pozostate skltadniki optat eksploatacyjnych proporcjonalnie do
powierzchni wynajmowanych pomieszczen;

Co kryje sie pod tym zapisem? Jakie to sg konkretnie kwoty?

Odpowiedz: Dotyczy punktu f)ig).

f) oplata za dozorowanie mienia - na podstawie refaktury
proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni. O jakiej kwocie mowimy
w przeliczeniu na metr?

Odpowiedz: Przeliczajac na m2 jest to okoto 2,50 zt/ m2 przyjmujac do
wyliczenia fv za pazdziernik. Natomiast nie postugujemy sie stawkgq za m2,
gdyz refaktury mogg sie co miesigc od siebie réznié¢. W zwigzku z powyzszym
przyjmujemy wyliczenie opierajgc sie na podstawie refaktury proporcjonalnie
do zajmowanej powierzchni.

g) koszt infrastruktury - proporcjonalnie do powierzchni wynajmowanych
pomieszczen;

O jakiej kwocie méwimy w przeliczeniu na metr?

Odpowiedz: Odnoszac sie do sktadnika korzystanie =z infrastruktury
przyjmujemy kwote 3000 zt miesiecznie, w przypadku wynajmu catego
budynku. Natomiast jesli najem bedzie dotyczyt mniejszej powierzchni, koszt
korzystania =z infrastruktury bedzie proporcjonalnie naliczany od
wynajmowanej powierzchni.

Pytanie 3. Paragraf 3, pkt. 2 - do naszego zaktadu przychodzg klienci, po
kilku dziennie, ale zaglgdajg regularnie kupi¢ nasze produkty. Czy jest mozliwe
wejscie do nas bez zgtaszania gosci na portiernie? Jak w praktyce to wyglada?
Odpowiedz: Wystarczy, ze gos¢ wskaze na Portierni firme do ktdrej idzie,
wpisze sie do ksiegi gosci, ktéra tam jest, podajac swoje dane osobowe i cel
wejscia.

Pytanie 4. Paragraf 4 punkt 9 - jest to w mojej ocenie zapis, ktoéry wnosi
wiele szkody, albowiem nie wyobrazam sobie, zeby ktokolwiek chciat podpisac
umowe, w ktérej stawka czynszu zalezna jest od decyzji zarzadu, pomimo
przeprowadzonego postepowania przetargowego.

Niezaleznie od ust. 8, Strony zgodnie postanawiajq, ze Wynajmujacy po
kazdym roku kalendarzowym obowigzywania Umowy, w terminie 3 miesiecy
po rozpoczeciu danego roku, moze zmieni¢ czynsz najmu, o ktéorym mowa w
ust. 1 wypowiadajac dotychczasowa wysokos$¢ czynszu najmu z miesiecznym
okresem wypowiedzenia, na koniec miesigqca kalendarzowego. Najemca
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w terminie 14 dni od otrzymania wypowiedzenia, zaakceptuje lub odrzuci
zmiane wysokosci czynszu najmu. Jezeli w terminie, o ktérym mowa w zdaniu
poprzednim, Najemca wyraznie nie odrzuci zmiany wysokosci czynszu najmu
uznaje sie, ze Najemca wyrazit zgode na zmiane jego wysokosci. W przypadku
odrzucenia zmiany wysokosci czynszu najmu, Umowa ulega rozwigzaniu z
uptywem okresu wypowiedzenia.

Rozumiem to tak, ze zostawiajg sobie Panstwo mozliwo$s¢ dowolnego
podwyzszania stawki po kazdym roku, co moze by¢ dziataniem na szkode
ewentualnego najemcy. Prosze o informacje co mozna z tym zapisem zrobic,
poniewaz stanowi on wysoki czynnik ryzyka przy prowadzeniu biznesu.
Najkrocej mowigc - czy moze sie Pani zorientowaé, czy jest mozliwosé
wykreslenia tego zapisu z umowy.

Odpowiedz: Wzdér umowy stanowi zatgcznik nr 1 do ZARZADZENIE NR
32/2023 Dyrektora Sie¢ Badawcza tukasiewicz - Warszawskiego Instytutu
Technologicznego z dnia 15 listopada 2023 r i jest on narzucony przez Siec
tukasiewicz. Nie mozemy zmienial jej tresci. Na takim wzorze zawieramy
umowy od 2022 roku. Poza waloryzacjg nie stosujemy tego przepisu.

Pytanie 5. Jakie byly koszty ogrzewania za styczen i luty w tym roku w
przeliczeniu na metr kwadratowy?

Odpowiedz: Przesytam informacje nt. kosztow ogrzewania budynku nr 15,
ktéry ma tqcznie 1748,68 m2:

Styczen - 24426,93 zt netto

Luty - 17993,51 zt netto

To sg kwoty, ktore dotycza catej powierzchni uzytkowej hali.
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